
 

 

  
  
  
  
  
  

كراسة شروط  
إدارة   ة إرشادي ومواصفات

    فندق تشغيل 
  ٣ نموذج

  
  كراسة بنظام الظرفين 

/الترسية والتعاقد وتسليم ٦مع بيان لعناصر التقييم في البند 
  الموقع 

 / الاشتراطات الخاصة ٨في البند شرح لعناصر التقييم 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

   فندق
  

 

  راسة الشروط والمواصفات ك
  دق فن وتشغيل  ارةإد  انشاء وتشغيل وصيانة

 
  الصفحة  المحتويات   م
قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم    أ

  كل المستندات المطلوبة.
٥  

تعريف للمصطلحات و المفردات الواردة بكراسة    ب
  الشروط والمواصفات.

٦  

المتوقع ¨جراء المزايدة حتى إيجار  الجدول الزمني   ج 
  ة ا©ولي السن

٧  

  ٨  مقدمة   ١
  ١٠  ف العقارصو  ٢
  ١٢  والتقديم اشتراطات دخول المزايدة  ٣

  ١٣  من يحق له دخول المزايدة  ١/٣  
  ١٣ لغة العطاء  ٢/٣
  ١٣ مكان تقديم العطاءات  ٣/٣
  ١٣ موعد تقديم العطاءات  ٤/٣
  ١٣ موعد فتح المظاريف  ٥/٣
  ١٤ تقديم النموذج العطاء وطريقة  ٦/٣
  ١٤ كتابة ا©سعار  ٧/٣
  ١٤ ان العطاء مدة سري  ٨/٣
  ١٤  الضمان  ٩/٣

  ١٥ موعد ا¨فراج عن الضمان  ١٠/٣
  ١٥  مستندات العطاء  ١١/٣  
  ١٧ المستثمر قبل إعداد العطاء  واجبات  ٤

  ١٨ دراسة الشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات  ١/٤  
  ١٨ الاستفسار حول بيانات المزايدة  ٢/٤
  ١٨  معاينة العقار  ٣/٤

فتح ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء   ٥
  المظاريف 

١٩  

  ٢٠  روط والمواصفات عديل الشإلغاء وت  ١/٥  
  ٢٠  تأجيل موعد فتح المظاريف  ٢/٥
  ٢٠  سحب العطاء  ٣/٥
  ٢٠  تعديل العطاء   ٤/٥
  ٢٠  حضور جلسة فتح المظاريف  ٥/٥

    
  
  



 

   فندق
  

 

  
  راسة الشروط والمواصفات ك

  دق فن إدارة وتشغيل   انشاء وتشغيل وصيانة
  الصفحة   المحتويات   م
  ٢١    الموقع  سليمالترسية والتعاقد وت  ٦

  ٢٢  اقد لتعوا الترسية ١/٦  
  ٢٢  تسليم الموقع    ٦/٢

  ٢٤  الاشتراطات العامة   ٧
  ٢٥  للموقع  خدماتالتوصيل  ١/٧  

  ٢٥ البرنامج الزمني للتنفيذ  ٢/٧
الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية   ٣/٧

 والجهات ذات العلاقة 
٢٥  

  ٢٥ تنفيذ ا©عمال  ٤/٧
  ٢٥ فيذ لدى المستثمرمسئولية ا©شراف على التن ٥/٧
  ٢٦ البلدية في ا¨شراف على التنفيذ انة/ا©م حق  ٦/٧
  ٢٦ تقرير المقاول والمكتب الاستشاري   ٧/٧
  ٢٦ استخدام العقار للغرض المخصص له  ٨/٧
  ٢٦ التنازل عن العقد التأجير من الباطن أو  ٩/٧

  ٢٧ موعد سداد ا©جرة السنوية  ١٠/٧
  ٢٧  متطلبات السلامة وا©من  ١١/٧
  ٢٧  للمصلحة العامة إلغاء العقد   ١٢/٧
نة / للبلدية بعد انتهاء مدة  وقع لÄماتسليم الم ١٣/٧

  العقد 
٢٧  

  ٢٨  أحكام عامة  ١٤/٧
  ٢٩  الخاصة  شتراطاتالا  ٨

 ــمدة العق ١/٨     ٣٠ د ـــ
  ٣٠ فترة التجهيز وا¨نشاء  ٢/٨
  ٣٠ مواقف السيارات  ٣/٨
  ٣٠ اشتراطات التشغيل والصيانة ٤/٨
  ٣٠  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية  ٥/٨
  ٣٠  التصميم  ٦/٨

  
  
  
  
  
  
  



 

   فندق
  

 

  
  لمواصفات شروط واراسة الك

  دق فن إدارة وتشغيل   انشاء وتشغيل وصيانة
  الصفحة  المحتويات   م
  ٣٢  الفنية الاشتراطات  ٩
  ٣٣ كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء ١/٩  

  ٣٣ الاشتراطات التنظيمية  ٢/٩
  ٣٣ الاشتراطات المعمارية  ٣/٩
  ٣٤ الاشتراطات ا¨نشائية ٤/٩
  ٣٥ الاشتراطات الكهربية ٥/٩

  ٣٧  لميكانيكيةاطات االاشتر ٦/٩  
  ٣٧  اشتراطات ا©عمال الصحية  ٧/٩  
  ٣٧  اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق  ٨/٩  
  ٣٩  المرفقات  ١١
  ٤٠  نموذج العطاء   ١/١١  

  ٤١  الرسم الكروكي للموقع ٢/١١
  ٤٢  نموذج تسليم العقار  ٣/١١
  ٤٣  إقرار المستثمر  ٤/١١
 ــنموذج العق  ٥/١١   ٤٤  د ــــ



 

   فندق
  

 

  ة تدقيق لمقدمي العطاءات قائم . أ
  م كل المستندات المطلوبة من تقدي للتأكد 

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد مـن 
ــة وأنهــا م ــائق المطلوب ختومــة بخاتمــه تقــديم كــل المســتندات والوث

) أمـام كـل مسـتند إن كـان مرفقـÉ ومختومـا إذا وذلك بوضـع علامـة (
  .كان ذلك مطلوبا

  

هل   المستند  م
  مرفق؟ 

هل 
مختوم 

  ؟ 
      نموذج العطاء  ١

٢  
يــل رســمي موثــق (إذا قــام بــالتوقيع  توك
ــر  يــ ــه شــــخص غ ــاء ومرفقاتــ علــــى العطــ

  )المستثمر
  

  

٣  

إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلهـا 
ــلاحية  ــه الص ــاء لدي ــى العط ــع عل ــذي وق ال
يــــــــع (فــــــــي حالــــــــة الشــــــــركات  للتوق

  والمؤسسات)

  

  

فعول من السجل التجـاري صورة سارية الم  ٤
      لشركات والمؤسسات)(في حالة ا

صــورة رخصــة الاســتثمار ا©جنبــي إذا كــان   ٥
      المستثمر غير سعودي

      في حالة ا©فراد)صورة الهوية الشخصية (  ٦

ــاء   ٧ ــة بإنشـ ــرة الخاصـ ــهادات الخبـ ــور شـ صـ
      وتشغيل الفنادق

ــدى   ٨ ــد لـ ــك معتمـ ــن بنـ ــمان مـ ــاب ضـ خطـ
      السعوديمؤسسة النقد العربي 

      صفات وملحقاتهاكراسة الشروط والموا  ٩
  
  
  

 
 
 
 
 



 

   فندق
  

 

  تعريف المفردات الواردة بكراسة  . ب
  الشروط والمواصفات 

المــراد إقامتــه وتشــغيله وإدارتــه مــن المســتثمر  الفنــدقهــو   المشــروع:
  بالموقع المحدد.

  القائم والمطلوب إدارته وتشغيله. الفندقأو 
يقام عليها د ا©مانة أو البلدية موقعها، والتي  هو أرض تـحد  العقــــــار:

  دق.الفندق، أو مبنى قائم لفن
تــزاول نشــاط إنشــاء وتشــغيل   مؤسسة مرخصةهو شركة أو  المستثمر:  

   .الفنادق
ــت   : المستثمر هــو الجهــة التــي تقــدم عرضــÉ فــي المنافســة ســواء كان

Ñشركة أو مؤسسة أو فرد  
بــل يواء النزلاء مع الطعــام أو بدونــه مقاهو كل محل معد ¨  دق:ـــــالفن

ــا أو واقعــا تحــت الــثمن ســواء كــان هــذا المحــل فنــدقا ع ادي
علــى أي مســمى مؤسســة أو مؤسســات فندقيــة ، كمــا يــدل 

    .محل آخر يؤدي نفس ا©غراض
ــة   المنافسة:  ــي طريقـــ ــارة الهـــ ــ�ثـــ ــين افتنـــ ــتثمس بـــ ــذ  رينالمســـ تأخـــ

ــكل ــدمز شــــ ــعر، ة بايــــ ــى ســــ ــى أعلــــ ــول علــــ ــدف الحصــــ هــــ
ــ ــأجير العقـــــــ ــد تـــــــ ــة عنـــــــ ــا ا�مانة/البلديـــــــ ات اروتتبعهـــــــ

ــن وا�نشــــــطة يــــــة المنافســــــة طريــــــق عــــ م قــــــدي ا�لكترون
ــاءاتهم فــــــي المنافســــــة عــــــن ط ريــــــق المســــــتثمرين عطــــ

ــي المو ــع ا�لكترونـــــــــــــــ أو  https://furas.momra.gov.sa)(قـــــــــــــــ
ــن  ــعـــــ ــزة ق تطريـــــ ــق ا�جهـــــ يـــــ طب

  ) الذكية (فرص
  

  كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

    
    

  
  



 

   فندق
  

 

 الجدول الزمني المتوقع ¨جراء المزايدة .ج
  إيجار السنة ا©ولى حتى بداية سريان العقد ودفع 

  
  التاريخ   كيفية تحديد التــــــاريخ   البيــــــــــــــــــــــــــــــان

    التاريخ الذي تم فيه النشر  ا¨علان تاريخ
آخر ميعاد لتقديم  

    كما هو محدد في ا¨علان  العطاءات

    كما هو محدد في ا¨علان  تح المظاريفد فموع
    تحدده ا©مانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 

موعد ا¨خطار  
    تحدده ا©مانة/ البلدية  بالترسية 

تاريخ توقيع العقد 
لمن ترسو عليه  

  المزايدة 

ــة عشــر يومــÉ مــن  خــلال خمس
تــــاريخ إشــــعار ا©مانة/البلديــــة 
للمستثمر بمراجعتها، فإن لـم 

ع يرسـل لـه إشـعار نهـائي، يراج
ويعطي مهلة إضافية خمسة 

Éعشر يوم.  

  

    خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

بداية سريان مدة 
  العقد

مــــن تــــاريخ تســــليم العقــــار 
موقـع بموجب محضر تسـليم  

مـــــــــن ا©مانـــــــــة/ البلديـــــــــة 
والمســـــتثمر، وإذا لـــــم يـــــتم 
توقيع المسـتثمر علـي محضـر 

عاره تســـليم العقـــار يـــتم إشـــ
ــريان  ــة س ــب بداي يــÉ وتحس خط

  مدة العقد من تاريخ ا¨شعار.

  

موعد سداد أجرة  
    عند توقيع العقد  السنة ا©ولي 

  
  



 

 

  كة العربية الســــعودية الممل
 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  ان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوا�سك
  الشمالية  أمانة منطقة الحدود

  دية محافظة طريف لب        

  

      

  

  

  

      
  إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣ـ (نموذج فندق 
      
    مقـــدمة  .١  

      

  



 

   فندق
  

 

  ة مقـــــــدم .١
ــة  ترغب أمانة / بلدية ــيمحافظـ ــف فـ ــرح  طريـ ــةطـ ــة منافسـ ــى  عامـ علـ

ــق عــنالمســتثمرين  ــينالالكترونيــة المنافســة  طري المســتثمرين لتــأجير  ب
وفق التفاصيل المبينة فـي       فندقإدارة  يل ووتشغ  مخصص ¨قامة  موقع

وضح المعلومات التـي يجـب تي توال  ة،المرفقوالمواصفات  اسة الشروط  كر
ومراعاتهـا عنـد تقـديم عطـاءاتهم لهـذه   بهـا،على المستثمرين ا¨حاطـة  

  المزايدة.
ــب  ــتثمرين اوتهيـ ــة بالمسـ ــالبلديـ ــالم ءةرالقـ ــةة والتأنيـ ــات  دقيقـ لمحتويـ
والجوانـــب  الفنيـــة،ات طات والمواصـــفاشـــترالاى لـــع رفعـــلتل الكراســـة

بمــا يمكنــه مــن تقــديم عطــاء  المســتثمر،والتزامــات  للعقــد،القانونيــة 
ويحقــق لÄمانــة /  المتاحــة،لفرصــة الاســتثمارية مــدروس يتــيح لــه الفــوز با

ــ البلديــة ا©مانــة/ وترحــب البلديــة أهــدافها ســارات أو أيــة استف علــى الردب
ــالمين فـــي دخـــول غبلـــراا نريثممســـتاستيضـــاحات مـــن ال ويمكـــن  دة،زايـ

  بإحدى الطرق التالية:  تالاستيضاحاللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو  
 .مكتوبا  بالبلدية وتقديم الاستفسار  تستثماراتنمية الاإدارة  لتوجه إلى  ا

  ٧٥٢١١:   يالرمز البريد   ١٣٩:  ص.ب
    او عن طريق منصة الاستثمار البلدي فرص 

  
  
  
 
 
 
 
 
 
  
 

 
 
 
 



 

 

  كة العربية الســــعودية الممل
 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  ان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوا�سك
  الشمالية  أمانة منطقة الحدود

  بلدية محافظة طريف         

  

      

  

  

  

      
  إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣ـ (نموذج فندق 
      

  ار ـف العقوص
      

  



 

   دقفن 
  

 

 ار ـــــوصف العق .٢
  

  السكنية  ا©نشطة   نوع النشاط
مكونات 

  اط ــــالنش
  نجوم  فندق خمس 

  ار ـع العقـــموق

: خارج الاحياء بجوار   الحي  طريف  :المدينة
  الجامعة  

  بكر الصديق   أبو:  الشارع
  ١ت:  رقم العقار  ٥/د/ط/١٤٣٧ :  رقم المخطط

  عقار ـالــدود ح
  

  م٧٨:  بطول  ات ارسيمواقف  شمالاً :
: Éم٧٨:  بطول  سياراتمواقف  جنوب  
: Éم١٥٠:  بطول  م٤٠شارع عرض  شرق  

: Éم١٥٠:  بطول  م٢٠شارع عرض  غرب  
  أرض فضاء     نوع العقار 

  ٢م١١٧٠٠  مساحة ا©رض 
مساحة  
  المباني

  دلا يوج

  دلا يوج  ا©دوار  عدد
  دلا يوج  نوع البناء

  
  : ارــــــالخدمات بالعق

  

  
  
  
  
  
  
  : يانات أخرىب
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  دخول المزايدة  اشتراطات .٢
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  شتراطات دخول المزايدة والتقديما .٣
  المزايدة: من يحق له دخول ١/٣

يــــــر فــــــراد واللÄيحــــــق  ١/١/٣ مســــــتثمرين الســــــعوديين وغ
خبـــرة فـــي مجـــال إنشـــاء م لـــديه الســـعوديين الـــذين

هــذه المزايــدة. مــا عــدا  يالتقــدم فــ دقاالفنــ وتشــغيل
حتـى   يأو بحكـم قضـائنظامـا    الممنوعين من التعامل

 ويحق لÄمانة أو البلديـةن التعامل،  مدة المنع م  يتنته
ــتبعاد ــذين اس ــيهم ال ــأخرة عل ، أو كــانوا مســتحقات مت

بعد رفعها   موعدها  عنممن يتأخرون في سداد ا©جرة  
لــــوزير الشــــئون البلديــــة والقرويــــة والموافقــــة علــــى 

  استبعاده. 
لسعودية نظام يسري على الشركات والمؤسسات غير ا ٢/١/٣

 . نبيالاستثمار ا©ج
  :لغة العطاء ٣/١/٣

يــة هــي اللغــة الرســمية فــي  لمــا كانــت اللغــة العرب
ــاء  ــى مقــدم العط ــعودية فعل يــة الس المملكــة العرب

يـع كاتبـات المتعلقـة الم  الالتزام بالتعامل بها في جم
يـع مرفقاتـه،  بهذا المشروع، بما في ذلك العطاء، وجم

الوجـــات  الخاصـــة تكوبياناتـــه، ويســـتثنى مـــن ذلـــك ال
ــدات  ــزة اوبالمعـ ــون ا�دوات وا�جهـ ــوز أن تكـ ــي يجـ لتـ

  باللغة الانجليزية.
في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى  ١/٢/٣

ن خلال مكتب م  ءااللغة العربية عن طريق مقدم العط
يـه  ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربـي هـو المعـول عل

  .مضمونلاباس في في حالة الاختلاف أو الالت
  ت:امكان تقديم العطاء ٢/٣

عــن طريــق علــى النمــاذج ا�صــلية المســتلمة تُقــدم العطــاءات 
باســـم  اتمهـــبخوالمختومـــة  فـــرص)بوابـــة الاســـتثمار البلـــدي (

يـث يـتم تسـليمها    ةيـسعادة رئـيس بلد  /  معالي أمين عـن وبح
تعطـل المنصـة بوابة الاستثمار البلديـة   وفـي حـال  نفس  طريق  

تسليم  ا يتم هتقديم العطاءات عن طريق  رذعوت  فنية    �سباب
ل علـى ، والحصو  الي مكتب سعادة رئيس البلدية    العرض يدوي¿

ارفاق مـا يثبـت تعـذر مع  إيصال يثبت فيه تاريخ وساعة التقديم،  
بـت ثق مـا يارفـا، كمـا يـتم    ني¿ عبر المنصـةالكترو  رضعلتقديم ا

  )صفات وملاو الشروطسداد قيمة كراسة   إيصالشراء الكراسة (
  : التاليلمسجل على العنوان ه بالبريد اليمكن إرسا  كما 

  طريفمدينــــــــــــــــة  محافظة طريف  بلديةأمانة/ بلدية 
     ١٣٩ص. ب 
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  تقديم العطاءات: موعد ٣/٣
موضح  وما هحسب  (في موعد أقصاه    اءاتقدم العطت  نأيجب  

سـلم ي  أو  عد،المو  بعد هذاعطاء يرد    أيولن يقبل  )علي المنصة  
  ددة أعلاه.حلغير الجهة الم

  المظاريف:موعد فتح  ٤/٣
    هو لمظاريفا لفتح المحدد وعدالم

  )موضح علي المنصة  وما هحسب (
  :تقديم العطاء ٥/٣

لمرفـق بالدقـة ا  ءااستيفاء نموذج العطـ  المستثمرعلى   ١/٦/٣
ذلـك طباعـة أو كتابـة بالمـداد، والالتـزام التـام اللازمة، و

ــو ــود الــ ــه البنــ ــى بــ ــا تقضــ ــروط كب ردةابمــ ــة الشــ راســ
  ا.ات وملحقاتهفوالمواص

يـــع  ٢/٦/٣ يجـــب تـــرقيم صـــفحات العطـــاء ومرفقاتـــه والتوق
نفســه، أو الشــخص المفــوض مــن  المســتثمرعليهــا مــن 

ــذلك ختم ــه، وك ــقبل ــه.ا بخه ــ تم ــدم العط ــ ءاوإذا ق ن م
مـن  افـاق أصـل التفـويض مصـدقشخص مفوض يجب إر

 أو مصحوبا بوكالة شرعية. ،ة الغرفة ال
ــال ٣/٦/٣ ــي ح ــ ف ــقالعم ديتعــذر تق ــن طري ــاء ع ــة  ط المنافس

ب فنية يقدم العطاء في يوم وموعد الالكترونية �سبا
ــه  ــن عنـ ــاريف المعلـ ــتح المظـ ــان فـ ــروف ومكـ داخـــل ظـ

يـه مـن الخـا سـم ا  جرمختوم بالشـمع ا�حمـر ويكتـب عل
، وعنوانـه، وأرقـام هواتفـه، المسـتثمر، واسـم نافسـةالم

ــ الفـــاكس.ورقـــم  ــديم مـــا يثبـــت ســـداد قي عمـ ــتقـ ة مـ
يــام ا سـةالكرا غ مــن مسـتثمر بتقـديم بـلالمـع ضـرورة ق

خــلال التواصــل مــع مركــز الاتصــال الــوطني علــى الــرقم 
ــي  ١٩٩٠٩٩ ــد الالكترونــــــــ ــق البريــــــــ ــن طريــــــــ او عــــــــ

inv@momra.gov.sa  عنــد تقــديم ك لــذوتقــديم مــا يثبــت
 ٠اقيالعطاء ور

يـــة المنافســـةعـــن طريــق  العطـــاءاتتقــديم  ٤/٦/٣  ا�لكترون
فــي كراســة  ةوبــالمطلت اويــتم ارفــاق كــل المســتند

 ٠والمواصفات الكترونيا  طالشرو
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  ا�سعار: كتابة ٦/٣
  عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

ــة  ١/٧/٣ ــات كراسـ ــ¿ لمتطلبـ ــاء وفقـ ــعر بالعطـ ــدم السـ أن يقـ
والمواصــفات، ولا يجــوز لــه إجــراء أى تعــديل، أو ط ورالشــ

 دوبنـى تحفظ عليها، أو القيام بشطب أى بند من إبداء أ
ويســـتبعد العـــرض المخـــالف  ،أو مواصـــفاتهازايـــدة الم
  لك.لذ

 بالريالالعطاء أرقام¿ وكتابة (حروف¿)    يتدون ا�سعار ف ٢/٧/٣
 .يالسعود

ــوز  ٣/٧/٣  وأى الكشــط، أو المحــو، أو الطمــس، للمســتثمرلا يج
ب أن تعاد كتابته تصحيح أو تعديل فى عرض السعر يج

 .همختمن جديد بالحروف وا�رقام، والتوقيع عليه و
 - :المضافة مةقيال ٧/٣

ــ ــتثمر مزيلتــــــ ــدا المســــــ ــريبة دبســــــ ــة ضــــــ  القيمــــــ
ــافة ــوبة للبلديـــــــة المضـــــ  النســـــــبة علـــــــى محســـــ

ــررة ــن المقــ ــالي مــ ــار إجمــ ــنوي الايجــ ــتم الــــذي الســ  يــ
يـــــه الاســــــتثماري العقـــــد إبـــــرام  تحديــــــد ويـــــتم عل

 حســـــــــب المضـــــــــافة القيمـــــــــة ضـــــــــريبة نســـــــــبة
ــة ــات الانظمـــــ ــول والتعليمـــــ ــا المعمـــــ ــذا بهـــــ  بهـــــ

يـــــالم تاجهـــــال تقـــــرره ومـــــا الشـــــأن  بالمملكـــــة ةعن
ــةبلعرا ــعودية يـــ ــت الســـ ــدادها مويـــ ــت فـــــي ســـ  وقـــ

 يــــتم التــــأخير حــــال وفــــي الســــنوي الايجــــار ســــداد
ــاذ ــراءات اتخـــ ــة ا�جـــ ــأخير الخاصـــ ــي بالتـــ ــداد فـــ  ســـ

  . العقد بنود حسب السنوي ا�يجار
  العطاء:مدة سريان  ٨/٣

يومــ¿ مــن التــاريخ يومــ¿) تســعون ٩٠مــدة ســريان العطــاء (
ــار ــتح المظ ــدد لف ــلÐو يف،المح ــقا /ةمان ــة الح ــ لبلدي  يف

 ك،لــذطلــب مــد ســريان العطــاء إذا مــا اقتضــت الضــرورة 
يـ ه مـن ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجـوع ف

  وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.
  الضمان: ٩/٣

مـن قيمـة  ٢٥يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل  ١/٩/٣
ن ن مـضـماإيجار سنة واحدة، ويقدم فـى شـكل خطـاب 

لعربى السـعودى، وأن النقد ا  ةد لدى مؤسسبنك معتم
قابل لÕلغـاء، وأن يكـون واجـب ر  يغيكون غير مشروط، و

ن الحاجـة البلديـة، دو  ا�مانة أو  الدفع عند أول طلب من
كمــا يجــب أن يكــون خطــاب ضــائي، إلــى إنــذار أو حكــم ق
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أشهر من تـاريخ آخـر   ثلاثة  الضمان ساري¿ لمدة لا تقل عن  
 .عند الحاجة لتمديدلبلاً ، وقام العطاءديلتقعد مو

أو  الضـمان،ل خطـاب أصـ هيستبعد كل عطاء لا يرفـق بـ  ٢/٩/٣
إيجار سنة من ٢٥أقل من قيمة  بهتكون قيمة الضمان  

يـــر اســـم الضـــمان مقـــدما يكـــون خطـــابواحـــدة، أو   بغ
، ولــيس للمســتثمر الحــق فــي الاعتــراض علــى المســتثمر
  الاستبعاد.

  مان:موعد ا�فراج عن الض ١٠/٣
فـور البـت   مقبولـةغير ال  تحاب العطاءامان �صيرد الض

ــي  ــدةف ــةلعطــاءات المقبوا با،ويرد �صــحالمزاي ــد  ل بع
  صدور قرار الترسية.

  مستندات العطاء: ١١/٣
ــى  ــب علـ ــتثمريجـ ــتندات الت المسـ ــاق المسـ ــتيفاء وإرفـ يـــة اسـ ال

  ذكره:وبالترتيب الوارد 
يــه مــن  ١/١١/٣ يــع عل ، أو ممــن المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوق

  تاريخ التوقيع. باتثإ، مع بختمه مختوم¿لذلك، و فوضهي
، ، أو وكالـة شـرعيةة  لا  ةفـالغرمن    اموثق  يتوكيل رسم ٢/١١/٣

ومرفقاتـه شـخص إذا قام بالتوقيع على العطـاء  وذلك  
 غير مقدم العطاء.

شـــركة يجـــب إرفـــاق مـــا يثبـــت أن  تثمرالمســـوإذا كـــان 
المسئول عن الشركة أو وكيلها الذى وقع على العطاء 

  يع نيابة عن الشركة.قتوالصلاحية لل يهته لدمرفقاو
  . الل جسصورة سارية المفعول من ال ٣/١١/٣
صورة مـن رخصـة الاسـتثمار ا�جنبـي إذا كـان المسـتثمر  ٤/١١/٣

 غير سعودي.
النقــد  خطــاب ضــمان مــن بنــك معتمــد لــدى مؤسســة ٥/١١/٣

ي (وطبقــا للشــروط الــواردة فــي البنــد الســعود يالعربــ
 .أعلاه) ٣/٩

ــروط وم ٦/١١/٣ ــة الشـ ــفكراسـ ــةلات اواصـ ــ منافسـ  اوملحقاتهـ
 ، موقعـــا يالرســـمالبلديـــة  /مختومـــة بخـــتم ا�مانـــةلا

يـدØ لالتـزام ثمر ومختومـة بختمـه،  ها مـن المسـتعلي تأك
المطلــق بمــا ورد بهــا، ويجــب إرفــاق صــورة  المســتثمر

ــدف ــال الــ ــروط إيصــ ــة الشــ ــراء كراســ ــم شــ ــذى تــ ع الــ
 والمواصفات بموجبه.
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  داد العرض تثمر قبل إعواجبات المس  .٤
  دة بالكراسة:دراسة الشروط الوار  ١/٤

الـواردة  الشروط والمواصـفات بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقـا لمـا تقضـي بـه هـذه   ودقيقة،وافية    دراسة

 /لÄمانة الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 
  .في استبعاد العطاء ةالبلدي

  المزايدة: انات ر حول بي الاستفسا  ٢/٤
بند مـن بنـود المزايـدة، يجـب  أيعدم وضوح  حالة غموض أو    يف

يـÉ للحصـول ا©مانة/الاستفسـار مـن    المسـتثمرعلى   البلديـة خط
على ا¨يضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقـل عـن 

ــر ــام ةعش ــاريخ  أي ــن الت ــائيم ــدد  النه ــديمالمح ــاءات،  لتق العط
كل من بالرد على الاستفسارات كتابة ل  ديةة/البلا©مانقوم  توس

 خمسـةفـي موعـد أقصـاه   اشترى كراسـة الشـروط والمواصـفات
، ولـن يعـول علـى أيـة أيام قبل الموعد المحـدد لفـتح المظـاريف

  استفسارات أو إجابات شفوية.
  ار: ـــالعقمعاينة   ٣/٤

بمعاينــة العقــار وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم  المســتثمرعلــى 
وأن يتعرف   المعتمدة،  الحدودوفق    للجهالة،امة نافية  معاينة ت

  . السائدة به وضاعا©تعرفÉ تامÉ على 
قـــد اســـتوفى هـــذا الشـــرط بمجـــرد تقدمـــه  المســـتثمرويعتبـــر 

بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقـÉ الادعـاء أو الاحتجـاج بأيـة جهالـة 
   .وص العقار وا©عمال المتعلقة بهبخص

  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  



 

 

  لســــعودية ربية اكة الع الممل
 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  ان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوا�سك
  الشمالية  أمانة منطقة الحدود

  بلدية محافظة طريف         

  

      

  

  

  

      
  إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣ـ (نموذج فندق 
      

 تثمر ما يحق لÄمانة/للبلدية وللمس .٤
  قبل وأثناء فتح المظاريف 

      

  



 

   فندق
  

 

 ما يحق  لÄمانة/للبلدية وللمستثمر  .٥
  ظاريف قبل وأثناء فتح الم

  والمواصفات:ل الشروط إلغاء المزايدة وتعدي ١/٥
بعـد   للبلديـة إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف  لÄمانة/يجوز  

إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك.   أخذ موافقة صاحب الصلاحية
بنــد مــن  يون ألهــا ا¨ضــافة أو الحــذف أو التعــديل لمضــمويحــق 

بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطـاب أو إخطـار إلـى 
ــركات أو يـــع الشـ ــ جم ــات التـ ــة  يالمؤسسـ ــراء كراسـ ــت بشـ قامـ

، علـى أن تعتبـر لمواصفات، وذلك قبل فتح المظـاريفالشروط وا
ات أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطـار الشـركات أو المؤسسـ

يـع  به جزء لا يتجـزأ مـن هـذه الشـروط والمواصـفات وملزمـÉ لجم
  ن.المتنافسي

  تأجيل موعد فتح المظاريف : ٢/٥
تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا للبلدية    لÄمانة/يحق  

ــك فــإن  ــم ذل ــك، وإذا ت ــرورة إلــى ذل ــة/اا©مدعــت الض ــة  ن البلدي
  العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 

  : لعطاءسحب ا ٣/٥
قبــل الموعــد المحــدد لفــتح  ئــهبســحب عطا لمســتثمريحــق ل

  .المظاريف
    العطاء:تعديل  ٤/٥

وقبـل   عطائـه بعـد تقديمـه  فيتعديل    أي  إجراء  للمستثمريجوز  
  ساعات. ٤موعد فتح المظاريف 

  المظاريف:حضور جلسة فتح  ٥/٥
 يأو مندوبــه حضــور جلســة فــتح المظــاريف فــ للمســتثمريحــق 

دوب الشـركة أو المؤسسـة يكـون منـ  ويجـب أن  المحدد،الموعد  
ــاريف ــة فــتح المظ ــور جلس ــوض لحض ــعودي الج المف  نســية،س

ــدير الشـــركة أو  ــويض مـــن مـ ــحوبÉ بوكالـــة شـــرعية أو تفـ مصـ
لمؤسسة مصدقا مـن الغرفـة التجاريـة ولا يحـق الاعتـراض لمـن ا

  لم يحضر الجلسة.

  

  



 

 

  كة العربية الســــعودية الممل
 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  ان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوا�سك
  الشمالية  أمانة منطقة الحدود

  بلدية محافظة طريف         

  

      

  

  

  

      
  ة وتشغيل إدار  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣ـ (نموذج فندق 
      

  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٥
      

  



 

   فندق
  

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .٦
    :والتعاقد ة الترسي ١/٦

فـتح العـرض الفنـي أولا لدراسـته تقوم  لجنة الاستثمار  ب ١/١/٦
يـيم الفنـي المحـددة   عناصـروتقييمه وفقـا لجـدول   التق

يـة،، يـل المسـتثمرين وذلـك ل والوارد في الصفحة التال تأه
ولا يعتبـــر المســـتثمر  ، الـــذين تنطبـــق علـــيهم الشـــروط

 ثـم يـتم درجـة علـى ا©قـل، ٧٠مؤهلا ما لم يحصـل علـى  
يـا فقـط فتح ا لعروض المالية للمستثمرين المـؤهلين فن

  .بما تراهوتقديم التوصية لصاحب الصلاحية ،
يــه المزايــدة خــلال أســبوع علــى  ٢/١/٦ يــتم إخطــار مــن رســت عل

اريخ الترسـية؛ لمراجعـة ا©مانة/البلديـة خـلال ا©كثر من تـ
خمسة عشر يومÉ من تاريخ ا¨خطار لاسـتكمال ا¨جـراءات، 

خلال هذه المـدة، يرسـل لـه إخطـار نهـائي، وإذا لم يراجع  
ويعطــى مهلــة خمســة عشــر يومــÉ أخــرى، وفــى حالــة 

لبلديـة بعـد المـدة ا¨ضـافية اتخلفه عن مراجعة ا©مانة/
 لتأجير ومصادرة الضمان.يتم إلغاء حقه في ا

بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز لÄمانة/ للبلدية  ٣/١/٦
ني بـنفس قيمـة ترسية المزايدة على صاحب العطاء الثـا

يـه المزايـدة، ولـم يسـتكمل   العطاء ا©ول، الـذي رسـت عل
  ا¨جراءات خلال المدة المحددة.

  الموقع:  تسليم ٢/٦
تسلي ١/٢/٦ محضر  بموجب  للمستثمر  الموقع  تسليم  م  يتم 

موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما  
لم يكن هناك عائق لدى ا©مانة/البلدية يحول دون ذلك،  

ألا وتاريخ  وبشرط  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد   
  الاستلام عن شهر واحد.

التوقيع على محضر تسلم   ٢/٢/٦ في حال تأخر المستثمر عن 
ل خطى  إشعار  بإرسال  البلدية  تقوم  لمستثمر  الموقع 

  . وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ ا¨شعار عنوانه،على 
  



 

   فندق
  

 

  جدول عناصر التقييم الفني
  

العنصر    م
  معايير إعطاء الدرجة   الدرجة   الفرعية اصر  العن  الرئيسي 

١  

  
  
  
  

خبرة  
المستثمر 
وملاءته  
  المالية 

الخبرة في تنفيذ  -١
وتشغيل الفنادق أو  

  مشاريع مشابهة 
١٠  

  ١٠مشاريع فأكثر     ٣
  ٦مشروعان              
  ٣مشروع واحد         

  لا يوجد             صفر 
شركة ا¨دارة المتعاقد -٢

مطابقة   معها أو مدى
التصميم لاشتراطات  

  كات العالميةإحدى الشر

١٥  

  ١٥شركة عالمية رائدة  
     ١٠شركة عالمية         

                ٥إدارة ذاتية             

ءة المالية  الملا-٣
  ١٥  للمستثمر 

  ١٥ملاءة عالية          
  ١٠ملاءة جيدة            

      ٥ملاءة متوسطة         
  صفر   ة    ملاءة ضعيف

  
  
  
  
  
  
٢  

  
  
  
  
  
  

الفكرة  
  التصميمية 

تناسق نمط الفندق مع  -١
النمط المعياري  

  للمنطقة 
١٠  

  ١٠متناسق تماما        
  ٥متناسق إلى حد ما  

  صفر       غير متناسق   

الاستفادة من طبيعة  -٢
  ١٠  المنطقة 

  ١٠استفادة تامة        
  ٥استفادة معقولة     

  عدم استفادة      صفر 

حسن الاستفادة من  -٣
  ١٠  المساحة 

  ١٠استفادة تامة        
  ٥استفادة معقولة     

  عدم استفادة      صفر 

  ١٠  اللمسات الجمالية -٤
  ١٠متوافرة تماما         
  ٥متوافرة لحد ما      

  صفر   غبر متوافرة      

  ١٠  المساحات الخضراء  -٥
  ١٠مساحات كافية   

  ٥مساحات معقولة   
  صفر       وجد        ت لا

٣  
البرنامج  
الزمني  
  للتنفيذ 

البرنامج الزمني للتنفيذ  
  ١٠  ومراحله

  ١٠      التزام تام بالمدة
  ٥التزام جزئي          

  صفر        عدم التزام   
  درجة فأكثر. ٧٠يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على   ملحوظة:

  
  



  
 

 

  كة العربية الســــعودية الممل
 القرويةية وئون البلدوزارة الش

  ان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوا�سك
  الشمالية  أمانة منطقة الحدود

  بلدية محافظة طريف         

  

      

  

  

  

      
  إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣ـ (نموذج فندق 
      

  الاشتراطات الخاصة .٦
      

  



 

   فندق
  

 

  

 الشروط الخاصة  .٧
  مدة العقد: ١/٧

تبـدأ مـن تـاريخ تسـلم   )خمسة وعشـرون سـنة () ٢٥(عقد ال مدة
  المستثمر للعقار من ا©مانة/البلدية. 

  فترة التجهيز وا¨نشاء: ٢/٧
مــن مــدة العقــد  )خمســة بالمائــة() ٥يمــنح المســتثمر فتــرة (

للتجهيز وا¨نشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعة ا©جرة، وفـى 
يــام المســتثمر بالبــد وع خــلال يــذ المشــرء فــي تنفحالــة عــدم ق

  الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وا¨نشاء يتم فسخ العقد.
  مواقف السيارات : ٣/٧

توفير عدد كاف من مواقف السـيارات بيلتزم المستثمر   ١/٣/٧
لكـل غرفـة حتـى ا©ربعـين غرفـة بمعدل موقف سـيارة  

  ا©ولى، وموقف لكل غرفتين لما زاد عن ذلك.
يارات دخـول السـى تـأمين  يجب أن يعمـل المسـتثمر علـ ٢/٣/٧

حتــى المــدخل الرئيســي  للفنــدق بإيجــاد ممــر رئيســي 
لدخول السـيارات؛ حتـى لا يكـون وقوفهـا خارجـه عائقـا 

  للطريق.
  اشتراطات التشغيل والصيانة: ٤/٧

يــام بأعمــال الصــيانة الدوريــة  ١/٤/٧ يجــب علــى المســتثمر الق
للفندق ولÄجهـزة، والمعـدات،...الخ، الموجـودة بالفنـدق 

يــف،  وأجهــزة ينــات ومــرعد، وماكمثــل: المصــا اوح التكي
يــــاه ودورات  إطفــــاء ومكافحــــة الحريــــق، وخزانــــات الم

  المياه...الخ.
يجب علـى المسـتثمر أن يقـدم لÄمانـة /للبلديـة تقريـرا  ٢/٤/٧

دوريا (كل ثلاثة أشهر) من مكتب هندسي معتمـد مـن  
ا©مانة/البلدية عـن أعمـال الصـيانة التـي تمـت مبينـا بـه 

  لتي نفذت.  بدالات ات والاستتفاصيل ا¨صلاحا
  الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: ٥/٧

يــام بــإجراء دراســة للتــأثيرات المروريــة  يجــب علــى المســتثمر الق
الناتجــة عــن إقامــة الفنــدق ، وذلــك مــن خــلال أحــد المكاتــب 

  الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى ا©مانة / البلدية.
  التصميم: ٦/٧

اري المقتــرح دم التصــميم المعمــيجــب علــى المســتثمر أن يقــ
  للفندق، ويجب أن يراعي فيه ما يلي:

  الخارجي: اشتراطات التصميم ١/٦/٧
  تناسق نمط الفندق مع النمط المعياري للمنطقة:   ١/١/٦/٧

يجب أن يراعي التصميم المقتـرح تناسـق نمـط 
ويبـرز   للمنطقـة،الفندق مـع الـنمط المعمـاري  



 

   فندق
  

 

يـث ا©صـالة  الهوية المعمارية للمنطقة من ح
ــا،  و أن يكــــون الأو  حداثــــة أو الجمــــع بينهمــ

يـزا و يشـكل  التصميم المعمـاري للفنـدق متم
  نموذجا معماريا حضاريا.

  الاستفادة من طبيعة المنطقة: ٢/١/٦/٧
يجــــب أن يســــتفيد التصــــميم المقتــــرح مــــن 
يـزة  يـة المم طبيعة المنطقـة، و العناصـر البيئ

 ت للموقــع بــان يــنعكس ذلــك علــى الواجهــا
لـى المنـاظر مبني ع يهراعاة أن يكون التوجوم

ـ مرتفعــات  ـشــواطئ الكائنــة فــي المنطقــة (
  ميادين .... الخ)ـ حدائق 

  المساحات الخضراء: ٣/١/٦/٧
يجــــب أن يراعــــي التصــــميم تواجــــد منــــاطق 

  خضراء، لتضفي ناحية جمالية على الفندق
  اللمسات الجمالية: ٤/١/٦/٧

يـــة  ــواحي جمال ــميم نـ ــيف التصـ ــب أن يضـ يجـ
أو   اكسـمأو أحواض أ  نافورات  للفندق: كوجود

  أو ما شابه. تميز في المنظر الخارجي
  :حسن الاستفادة من المساحة ٥/١/٦/٧

يجب أن يعمل التصـميم المقتـرح علـى حسـن 
كأن يستفاد   المتاحة،الاستفادة من المساحة  
ــي عمــل  ــاور ف أو  مطــاعم،أو  حــدائق،مــن المن

  ملاعب ... الخ.
  اشتراطات التصميم الداخلي: ٦/١/٦/٧

خلي يجــب أن يكــون التصــميم المعمــاري الــدا
ــادق  ــركات الفن ــتراطات إحــدى ش ــا لاش مطابق

  العالمية، أو أي اشتراطات عالمية أخرى. 
  
  
  
  
  
  
  
  

    
  



 

 

 المملكة العربية الســــعودية 
وزارة الشئون البلدية والقروية 
  وا�سكـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــان 

  أمانة منطقة الحدود الشمالية
  بلدية محافظة طريف         

  

      

  

  

  

      
  إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣ـ (نموذج فندق 
      

  عامةالاشتراطات ال .٧
      

  



 

 

 الاشتراطات العامة  .٨
  للموقع: الخدماتتوصيل  ١/٨

ــيل  ــتثمر توص ــولى المس ــدماتيت ــع الخ ــاء للموق يــاه /(كهرب  /م
ــاتف /صـــرف صـــحي ــة،  ... وغيرهـــا) /هـ علـــى مســـئوليته الخاصـ

اليف والرســـوم المرتبطـــة بـــذلك، وعلـــى ويتحمـــل كافـــة التكـــ
يــــــة  فــــــيالمســــــتثمر أن ينســــــق  ذلــــــك مــــــع ا¨دارة المعن

  .الجهات ذات الصلةالبلدية ومع ببا©مانة/
  للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  ٢/٨

للبلدية برنامجÉ زمنيÉ للتنفيذ، لÄمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 
 والتشــغيل، ويقــدم مــعمتضــمنÉ المراحــل المختلفــة لàنشــاء 

   العطاء بالظرف الفني.
الحصــول علــى الموافقــات والتــراخيص مــن البلديــة والجهــات  ٣/٨

  ذات العلاقة:
يــذ  يــام بتنف ــزم المســتثمر بعــدم الق ــدقيلت ــل  مشــروع الفن قب

البلديـــة ا©مانة/الحصـــول علـــى الموافقـــات والتـــراخيص مـــن 
  والجهات ا©خرى ذات العلاقة.

  تنفيذ ا©عمال: ٤/٨
إلـى مقـاول  الفنـدقإنشـاء مهمة  أن يسندالمستثمر    يجب على  
يـذ مثـل هـذه  فـ  وسابقة أعمـال  لديه خبرة ، كمـا ا©نشـطةي تنف

ــب ع ــى يجـ ــتثمر  لـ ــدم المسـ ــابقة  أن يقـ ــرة السـ ــهادات الخبـ شـ
ن للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصـة تثبـت حسـ

  تأديته لÄعمال التي التزم بها.
  : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية ا¨شراف  ٥/٨

ــب ــى  يج يــذ إل ــى التنف ــراف عل ــة ا¨ش ــتثمر مهم ــند  المس أن يس
  ته:مكتب هندسي استشاري معتمد يكون من واجبا

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل

ــلاغ  يــة عليهــا وإب يــذ ووضــع الملاحظــات الفن مباشــرة التنف
دا بهــا والمقترحــات لبلديــة بــأي خطــأ يكــون موجــوا©مانة/ا

 الخاصة بمعالجة الخطأ.
  ــا ــال طبقــ ــذ ا©عمــ يــ ــتمرة لتنف ــة المســ يــ ــة اليوم المتابعــ

 لمواصفات العقد وأصول الصناعة.
   والتي   اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند

 تساعد على إتمام العمل على الوجه ا©كمل.
 ــواد التـــي ــات وعينـــات المـ  التـــدقيق والاعتمـــاد للمخططـ

 يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.
 ــ يــذ، وإب ــاء التنف ــر أثن ــد تظه ــي ق ــكلات الت ــة المش داء دراس

 التوصيات اللازمة لحلها. 
  ، يـر الجوهريـة فـي المشـروع يـرات والتعـديلات غ إجراء التغي

المشـكلات ، والتنسـيق بـين عناصـر   تلافيوالتي من شأنها  



 

 

يــة زيــادة فــي المشــروع المختلفــة، بشــرط ألا تتســبب فــي أ
أخـــذ  تكلفـــة المشـــروع أو تـــوفير علـــى المقـــاول، وأن يـــتم

، وعند حدوث زيادة ضـرورية ، موافقة البلدية عليها مسبقا
نقــص فــي التكــاليف يــتم أخــذ موافقــة ا©مانة/البلديــة  أو

 على المقاول. وخصم الوفر ، على الزيادة
  ا¨شراف: فيالبلدية ا©مانة/حق  ٦/٨

ا¨شراف على التنفيذ   فيكامل  للبلدية الحق ال  لÄمانة/ ١/٦/٨
يــذ  يــع مراحلــه للتأكــد مــن التــزام المســتثمر بالتنف بجم

تراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشـروط طبقÉ للاش
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيمـا   البلديـة/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبـات ا©مانة ٢/٦/٨
يـذه مخال يـر وا¨صـلاح لمـا تـم تنف فـÉ يتعلق بـأوامر التغي

  .والمخططات المعتمدة للشروط والمواصفات
 جديـدة   لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضـافات أو تعـديلات ٣/٦/٨

ــي  ــاميم الف ــد موافقــة تص ــة، وفــى ا©مانة/اإلا بع لبلدي
 لÄمانـة/حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم  

يـة مـن  للبلدية مخططات كاملـة مـن المواصـفات الفن
 فقة الخطية والترخيص اللازم.أجل الحصول على الموا

يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال ا¨نشـاء بإشـعار  ٤/٦/٨
ــة، ليقـــــوم مهنـــــدس ا©مانة/البلديـــــة ا©مان ة/البلديـــ

 Éــ ــم طبق يــذ ت ــين أن التنف ــر يب ــل محض بالمعاينــة، وعم
للمواصـــــفات والشـــــروط الـــــواردة بكراســـــة الشـــــروط 

  والمواصفات.
  تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: ٧/٨

تنفيذ جميع ا©عمـال وقبـل السـماح بالتشـغيل   بعد الانتهاء من
المشرف على التنفيذ تقريـرا يقدم كل من المقاول والاستشاري  

يـه  إلى ا©مانة بخطاب رسـمي عـن طريـق المسـتثمر،  يوضـحان ف
   ومطابقته للمواصفات. الفندقمسئوليتهما عن تنفيذ 

  استخدام العقار للغرض المخصص له : ٨/٨
يـر الغـرض المخصـص لـه لا يجوز لل مسـتثمر اسـتخدام العقـار لغ

يها فسخ العقـد، مخالفة لذلك يترتب عل  يإعلان المزايدة، وأ  يف
   .وسحب العقار من المستثمر

  
  
  
  
  
  
  
  



 

 

  العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  ٩/٨
 التنـازل عـن العقـدتأجير العقار أو جـزء منـه أو    للمستثمرلا يحق  

يــــــر إلا  يــــــة مــــــن الحصــــــول عبعــــــد للغ لــــــى موافقــــــة خط
ــة، ــاء علــى والتي يحــق لهــا الموافقــة أا©مانة/البلدي ــرفض بن و ال

يـه نفـس شـروط المسـتثمر على    تقديرها للموقف أن تنطبق عل
  ا©صلي.

  موعد سداد ا©جرة السنوية: ١٠/٨
يـع العقـد، وفـي حالـة عـدم   تسدد أجـرة السـنة ا©ولـى عنـد توق

يــتم مصــادرة التــزام المســتثمر بالســداد فــي الموعــد المــذكور 
السـنوات   إيجـارالضمان البنكي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا  

في بداية كل سنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى   االتالية، فيتم سداده
  عشرة أيام من بداية السنة ا¨يجارية.

  وا©من:متطلبات السلامة  ١١/٨
  :ييلتزم المستثمر بما يل

نـــع اتخـــاذ كافـــة ا¨جـــراءات والاحتياطـــات اللازمـــة لم ١/١١/٨
وقوع أضرار أو حوادث تصيب ا©شـخاص، أو ا©عمـال، أو 

  الممتلكات العامة والخاصة.
، أو إعاقة الحركة المروريـة، وتـوفير عدم شغل الطرق ٢/١١/٨

تمنع تعـرض المـارة   يمتطلبات الحماية والسلامة الت
 أو المركبات للحوادث وا©ضرار.

السـلامة، أثنـاء و  وسـائل ا©مـنإلزام العـاملين بارتـداء   ٣/١١/٨
 .التنفيذ عمالأقيام بال

يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملـة عـن كافـة  ٤/١١/٨
 يقـد تلحـق بـأ  يل، التـحوادث الوفـاة، وإصـابات العمـ

ــل، أو  يــامهم بالعم ــاء ق ــوظفين أثن مــن العمــال والم
ــه  ــدم التزامـ ــة عـ ــات، نتيجـ ــارة أو المركبـ ــق بالمـ تلحـ

ويتحمـــل  باحتياطـــات الســـلامة أثنـــاء تأديـــة العمـــل،
عويضــات والمطالبــات، أو أى تكــاليف وحــده كافــة الت

مسـئولية عـن  أدنىالبلدية ا©مانة/أخرى، وليس على 
 ذلك.

  لعقد للمصلحة العامة:إلغاء ا ١٢/٨
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامـة، وفـي هـذه /يحق لÄمانة  

ــة ــآت المقام ــة المنش ــن قيم ــتثمر ع ــويض المس ــتم تع ــة ي  الحال
قية من تاريخ إلغاء العقد ية المتببالموقع ، وإعادة القيمة ا¨يجار

  إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية.
  
  
  

  
  



 

 

لبلديــة ل /لÄمانــة ليــه والمنشــآت المقامــة عتســليم الموقــع  ١٣/٨
  :بعد انتهاء مدة العقد

ا©مانــة  بثلاثــة أشــهر تقــومانتهــاء مــدة العقــد  قبــل ١/١٣/٨
تســليم حضـوره للمسـتثمر بموعـد بإشـعار االبلديـة /
يتم استلام الموقـع وفي حالة عدم حضوره   ،لموقعا

 .غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك
ــى  ٢/١٣/٨ يــزات المقامــة عل ــآت والتجه يــة المنش ــؤول ملك ت

ر بعـد انتهــاء مـدة العقـد إلــى ا©مانـة/ البلديــة، العقـا
 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.

 عامة:أحكام  ١٤/٨
ــاء  ١/١١/٧ ــائق العطــ ــات ووثــ ــتندات والمخططــ ــع المســ يــ جم

Ðمانــة/ للبلديــة المتعلقــة بهــذه المزايــدة هــي ملــك ل
  بمجرد تقديمها.

 التقويم الميلادي هو المعمول به في العقد. ٢/١١/٧
ــة/  ٣/١١/٧ لــيس لمقــدم العطــاء الحــق فــي الرجــوع إلــى ا�مان

ريف أو رســوم البلديــة بــالتعويض عمــا تحملــه مــن مصــا
  نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقـارات البلديـة  ٤/١١/٧
اتهــا التنفيذيــة الصــادرة بموجــب ا�مــر الســامي وتعليم

ــم  ــريم رقـ ــي  ٤٠١٥٢الكـ ــات ٢٩/٠٦/١٤٤١فـ ـــ والتعليمـ هـ
وتـاريخ   ٤١٠٠٥٦١٨٨٣الصادرة بموجب القـرار الـوزاري رقـم  

  هـ  ٢٢/١٢/١٤٤١



 

 

  كة العربية الســــعودية الممل
 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  ان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوا�سك
  الشمالية  أمانة منطقة الحدود

  بلدية محافظة طريف         

  

      

  

  

  

      
  إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣ـ (نموذج فندق 
      

  الفنية الاشتراطات   .٨
      

  



 

   فندق
  

 

  ات الفنيةالاشـتراط .٩
  كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   ١/٩

يــع الايجــب علــى المســت شــتراطات الــواردة بكــود ثمر مراعــاة جم
يــع الاشــتراطات الــواردة  البنــاء الســعودي وملاحقــه، وكــذلك جم

، فيمــا يتعلــق با©مانة/البلديــة البنــاءوأنظمــة بــدليل اشــتراطات 
  بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

  الاشتراطات التنظيمية:  ٢/٩
يــة فــي المنطقــة ا لتــي يقــع يجــب مراعــاة الاشــتراطات التنظيم

  ، وهي:الفندقفيها موقع 
 ................................  به.الارتفاع المسموح  .١
 ..........................................    نسب البناء .٢
علــى الشــوارع المحيطــة  ........................ وعلــى ارتــدادات البنــاء  .٣

  ..........المجاورين 
  المعمارية:الاشتراطات  ٣/٩

       زام بالاشتراطات المعمارية التالية:على المستثمر الالتيجب 
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مع  .١

الظروف المناخية السائدة وتـوفير الحمايـة للمتـرددين علـى 
 الفندق.

 تخصيص أماكن للصلاة في الفندق ما أمكن. .٢
عــدا مــداخل ومخــارج الفنــدق علــى الشــوارع الرئيســية فقــط  .٣

 ).(مخارج الطوارئ
يــدة عــن  .٤ ــب وأمتعــة النــزلاء تكــون بع يــل حقائ مصــاعد تحم

 المصاعد التي يستخدمها هؤلاء النزلاء.
ــة  .٥ ــتراطات الخاصـ ــاري بالاشـ ــميم المعمـ ــي التصـ ــزام فـ الالتـ

بالخــدمات البلديــة المتعلقــة بالمعــاقين الصــادرة عــن وزارة 
ــالتجهيزات  ــق بــ ــا يتعلــ ــة، فيمــ ــة والقرويــ ــئون البلديــ الشــ

يــة منحــدرات ومواقــف الســكال يارات وممــرات المشــاة الخارج
 والداخلية ، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.

المخــارج وطــرق النجـاة متباعــدة عــن بعضــها  تكــونيجـب أن  .٦
عـن مخـرجين  طـابقبقدر ا¨مكان وألا يقل عدد المخارج بكل 

يـ تـؤديأن  ويراعـى ،يؤديان إلى طريقي نجاة على ا©قـل ع جم
يـ يـة توصـل إلـى مخارج الطوابق غ ر ا©رضـية إلـى سـلالم محم

  .المبنىخارج 
مخــرجين علــى ا©قــل أحــدهما البــاب الرئيســي  تــوفيريجــب  .٧

التــي لا تتجــاوز  والصــالاتواæخــر مخــرج طــوارئ فــي القاعــات 
.Éطاقتها الاستيعابية عن خمسين شخص  

الطوارئ الخارجية للمبنـى ومخـارج الطـوارئ   لمخارجبالنسبة   .٨
ــات الزاللا ــة للقاعـ ــا مـ ــد طاقاتهـ ــي تزيـ ــتيعابيةالاتـ ــى  سـ علـ



 

   فندق
  

 

Éللمعـدلات المتعـارف ،  خمسين شخصـ Éيـتم تحديـدها وفقـ
 Éعليها عالميÉتية للخطوات  طبقæا:  

تســــاع وحــــدة المخـــرج وهــــي المســــافة ا يقـــلألا  .أ
  .بوصة) ٢١( عنالمطلوبة لمرور شخص واحد 

ا©شخاص من المخرج ويقصد به عـدد   تدفقمعدل   .ب
مــن وحــدة المخــرج خاص الممكــن خــروجهم ا©شــ

ــلال  ــةخـ ــرين  دقيقـ ــة وعشـ ــدر بخمسـ ــدة ويقـ واحـ
.Éشخص  

  لàخلاء. ويقدر بثلاث دقائق. اللازمالوقت  .ج
تســــاع وحــــدات مخــــارج الطــــوارئ ا حســــابيــــتم  .د

  :المطلوبة وفقÉ للمعادلة اæتية
الوحــــدات = عــــدد ا©شــــخاص الموجــــودين  عــــدد

تـــدفق ســـتيعابية) ÷ معـــدل بـــالمبنى (الطاقـــة الا
×الوقــت الــلازم  ٢٥ هــو و  مخــرجالا©شــخاص مــن 

  لàخلاء.
  الوحدة مهما كانت بوحدة كاملة. كسورتحسب 

تساع مخرج الطـوارئ عـن وحـدتين أي ايقل    ألايجب   . ه
  سم. ١٠٠) بوصة بحد أدنى ٤٢(

عدد أبواب الطوارئ المطلوبة يقسم عـدد   لمعرفة .و
وحـد   للنـاتجالوحدات المطلوبة على أربعة ويضاف  

 ح.صحي
ــواد  .٩ ــون الم ــيات مانعــة أن تك ــاء ا©رض المســتخدمة فــي إنه

 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط وا©عمدة غير حادة.
ــوفير  .١٠ ــبةتـ ــة مناسـ ــذا  غرفـ ــاء وكـ ــركة الكهربـ ــولات شـ لمحـ

يــث تكــون لهــا واجهــة علــى الشــارع وتكــون  العــدادات بح
فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشـارع ولا يسـمح بهـا 

  شارع.الارتدادات على ال ضمن
  ا¨نشائية:الاشتراطات  ٤/٩

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع  .١
، من قبل جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتـائج هـذه 
الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبـار عنـد 

  إعداد التصميمات ا¨نشائية.
مثــل ئية مقاومــة للحريــق أن يكــون البنــاء مــن عناصــر إنشــا .٢

الخرسانة المسلحة مع إمكانية اسـتخدام عناصـر مـن مـواد 
  أخرى لها نفس الخاصية.

أو أي مــادة يــدخل فــي  ا©سبســتوسيمنــع اســتخدام مــادة  .٣
 تركيبها.
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يراعـى فــي التصـميمات ا¨نشــائية أن تأخــذ فـي الاعتبــار تــأثير  .٤
يــارات التربــة والــزلازل والســي يــة مثــل انه ول الكــوارث الطبيع

 وغيرها.
ى المخططــات ا¨نشــائية كافــة مــا يــراه المهنــدس تـدون علــ .٥

ــات الخلطــات  المصــمم مــن ملاحظــات هامــة تشــمل مكون
الخرســــانية العاديــــة والمســــلحة ، وطــــرق الخلــــط والــــدك  
والترطيب، ومدة بقـاء الشـدات،  وطريقـة توزيـع وربـط حديـد 

 التسليح في العناصر ا¨نشائية المختلفة...الخ.
للمشـروع مـع المخططـات   متكاملة  ةرة إنشائيتقديم مذك .٦

 والتفاصيل والملاحظات ا¨نشائية.
عنــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المبــاني الحديديــة يقــدم  .٧

نسخة كاملة مـن الكتالوجـات والمخططـات المعتمـدة مـن 
الشركة المصنعة لهذا النظام وكـذا التفاصـيل والتعليمـات 

 ريق.اللازمة لحمايتها من التآكل وأخطار الح
يـــة ســـانااعـــزل الخر .٨ يـــاه العاديـــة أو الجوف ت المعرضـــة للم

سانات ا©سطح وكذلك اسانات المدفونة بالتربة أو خراكالخر
يـاه والمطـابخ ومـا شـابهها االبلاطات الخر سـانية لـدورات الم

 بعازل مائي مناسب.
لا يجب استخدام ا©سمنت المقاوم للكبريتـات وا©مـلاح فـي  .٩

جـراء الاختبـارات بالتربـة إلا بعـد إ  جميع الخرسانات المدفونـة
اللازمة لحمضيات وقلويـات التربـة، والتأكـد مـن أن ا©سـمنت 
المقاوم للكبريتات مناسب، أو اسـتخدام أسـمنت بورتلانـدى 

 عادى مع إضافات.
في حالة إدخال أيـة تعـديلات مسـتقبلاً علـى المشـروع فإنـه  .١٠

،  يلــزم تقــديم دراســة إنشــائية ومعماريــة لهــذه التعــديلات
ــدادها و ــوم بإعـ ــاري،  يقـ ــي استشـ ــب هندسـ ــا مكتـ اعتمادهـ

ــتراطات  ــود الاشـ ــة بنـ ــديلات كافـ ــذه التعـ ــى هـ ــرى علـ وتسـ
ا¨نشـــائية، علـــى أن تعتمـــد مـــن ا¨دارة المختصـــة با©مانـــة/ 

 البلدية.
يجب استخدام مواد جيدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع  .١١

ــاعوا ــادرة عـــن وزارة تبـ يـــب العـــزل الحـــراري الصـ ــادات كت  إرشـ
 لقروية.الشئون البلدية وا

يـة بالمشـروع  .١٢ في حالة وجود أنشطة يصدر عنها أصـوات عال
اللازمـة لعـزل   تمثل صـالات ا©فـراح، فيجـب اتخـاذ الاحتياطـا

 مثل هذه ا©صوات عن باقي المبنى.
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  الكهربائية: الاشتراطات  ٥/٩
يــة علــى أســاس أن جهــد  .١ أن يكــون تصــميم ا©عمــال الكهربائ

(حسب جهـد شـركة   فولت  ٢٢٠/٣٨٠و  فولت أ  ٢٢٠/١٢٧التغذية  
  ذبذبة/ثانية. ٦٠الكهرباء المحلية) ثلاثي ا©طوار، أربعة أسلاك، 

ــة  .٢ ــون مطابقــ ــة تكــ يــ ــات الكهربائ ــواد والتركيبــ ــع المــ يــ جم
ــية الســـــعودية ونظـــــام التمديـــــدات  للمواصـــــفات القياســـ
يـــاه والكهربـــاء والتعـــاميم  يـــة الصـــادر عـــن وزارة الم الكهربائ

قـة ¨حـدى المواصـفات ة أو تكون مطابالصادرة عن هذه الوزار
 العالمية المعمول بها.

 فصل ا¨نارة الخارجية عن ا¨نارة الداخلية. .٣
فصــل دوائــر ا¨نــارة عــن دوائــر القــوى وعمــل لوحــات توزيــع  .٤

يـــة  مســـتقلة لكـــل منهـــا، كمـــا يجـــب عمـــل لوحـــات كهربائ
 مستقلة لوحدات التكييف.

يــة لمخــارج القــوى مــن ال .٥ نــوع المــزود تكــون القواطــع الكهربائ
 .Earth leakage circuit breakerاية ضد التسرب ا©رضي للتيار بحم

يـة يجـب أن تكـون  .٦ جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارج
يــة ضــد تســرب  مــن النــوع المقــاوم لعوامــل الطقــس والمحم

 الرطوبة والغبار ومياه ا©مطار.
 اæتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية   .٧

  ئ.دات إنارة طواروح .أ
  علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
  شبكة للكشف وا¨نذار عن الحريق. .ج
غرفة لمحـولات شـركة الكهربـاء وذلـك فـي حالـة تجـاوز  .د

أمبير ، ومراعاة أن تكون   ٤٠٠الحمل الكهربائي للمبنى عن  
ــارع (يــتم  ــة الش ــة جه ــداخل الغرف ــات التهويــة وم فتح

ــة ال ــميم الغرف ــط تص ــى مخط ــول عل ــد مــن الحص معتم
  الكهرباء المحلية).شركة 

يـة تتناسـب قـدرتها  .٨ تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائ
مع الحـد ا©دنـى الـلازم فـي حـالات الطـوارئ ويمكـن أن يكـون 

 اæتية:المصدر الاحتياطي واحدÑ أو أكثر من مصادر الطاقة 
يـة  .أ يـاطي يغـذى حمـل الطـوارئ خـلال فتـرة زمن مولد احت

  خطار.محددة لتفادى ا©
تعمل تلقائيا لمدة   يأوتوماتيكمع جهاز شاحن    بطاريات .ب

 لا تقل عن ساعة ونصف.
 استخدام وحدات ا¨مداد بالطاقة غير المتقطعة. .ج

٩.  Éيــع منشــآت المشــروع تجنبــ يــق نظــام التــأريض علــى جم تطب
يـــار  ــوء اســـتخدام الت ــوادث والمخـــاطر الناتجـــة عـــن سـ للحـ
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يــة المختل مل شــيفـة.. علـى أن الكهربـائي أو ا©جهـزة الكهربائ
 نظام التأريض ما يلي :

  تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
يـــر  .ب يـــة غ ــزاء المعدن يـــع ا©جـ ــأريض جم يـــار التـ ــة للت حاملـ

يـــاه الرئيســـية والمواســـير  الكهربـــائي مثـــل مواســـير الم
  المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

يــة وتمديــدات  .ج تــأريض لوحــات التوزيــع الرئيســية والفرع
 ة ودوائر القوى وا¨نارة وخلافه.كابلات الداخليال

تزويـــد المشـــروع بمانعـــة صـــواعق مناســـبة تكـــون مطابقـــة  .١٠
يـــة  للمواصـــفات القياســـية الســـعودية أو أي مواصـــفات عالم

 معتمدة.
يــث  .١١ يــار موضــع لوحــة التوزيــع الرئيســية بح يراعــى حســن اخت

يـار الكهربـائي إلـى عناصـر المشـروع ولوحـات  يسهل توزيع الت
 يع الرئيسية.التوز

ضاءة الطـوارئ واللوحـات ا¨رشـادية المضـيئة يجـب أن تتصـل إ .١٢
ــد  ــام، مولـ ــحن عـ ــي، شـ ــحن ذاتـ ــة (شـ ــادر للطاقـ ــة مصـ بثلاثـ

 احتياطي).
  الميكانيكية: الاشتراطات  ٦/٩

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسـب  .١
المواصفات وا©صول الفنية وبواسطة شركات متخصصة فـي 

  كتب هندسي استشاري معتمد.المجال وتحت إشراف م هذا
يـة المتعـارف  .٢ يـذ أعمـال المصـاعد حسـب ا©صـول الفن يتم تنف

عليهــا وبواســطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا تــوفير 
 .للنزلاءالراحة وا©مان 

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشـغيل فـي أي وقـت  .٣
 يلي:ما الكهربائي ويشترط فيه  عند انقطاع التيار

يـــة ¨مـــداد المشـــروع أن يكـــون ذو ســـ .أ عة مناســـبة وكاف
يـاه وشـبكة  بالتيار الكهربـائي لàنـارة ودوائـر مضـخات الم

  كشف وا¨نذار ومكافحة الحريق...إلخ.
يـار موقـع المولـد  .ب أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اخت

وخزان الوقود بحيث يكـون موقـع المولـد فـي مكـان ذو 
 .نسبة عزل جيدة للصوت

  لصحية: ااشتراطات ا©عمال  ٧/٩
يــة  .١ ــدات الداخل يــع التمدي تكــون المــواد المســتخدمة فــي جم

القياسية السعودية أو إحـدى والخارجية مطابقة للمواصفات  
 المواصفات العالمية المعمول بها.

ــة طبقــا "للاشــتراطات  .٢ يــاه ا©رضــية والعلوي ــات الم تكــون خزان
يــ يــة الواجــب توافرهــا فــي خزانــات م اه الشــرب" الصــحية والفن

 وكالة الوزارة للشئون الفنية. الصادرة عن
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  الحريق:اشتراطات السلامة والوقاية من  ٨/٩
ــتعال  .١ ــة للاشـ يـــر قابلـ ــاء وتشـــطيبات غ اســـتخدام مـــواد إنشـ

مــن مــواد  الفنــدق ومراعــاة أن يكــون ا©ثــاث ومحتويــات مبنــى
يـة الاسـتخدام  ذات قابلية اشـتعال منخفضـة ومناسـبة لنوع

  ات المياه.بالنسبة للمطابخ ودور
مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤدى إلى   يجب توفير .٢

 مناطق آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.
يــب نظــام متطــور لàنــذار عــن الحريــق مــع أنظمــة كشــف  .٣ ترك

ــاء للحريـــق عـــن طريـــق الـــرش  الـــدخان، وكـــذلك نظـــام إطفـ
التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهـزة إطفـاء حريـق يدويـة 

يـة للـدفاع ى أمـاكن مناسـبة حسـب اتوزع عل لاشـتراطات الفن
 المدني.

ــدمات  .٤ يــزات والخ ــة التجه يــب كاف ــميم وترك ــد تص ــى عن يراع
الكهربائية والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلـك 
ــن  ــاره م ــق وانتش ــدوث الحري ــالات ح ــن احتم ــل م ــة تقل بطريق

 منطقة ©خرى.
حة مـن وضع مخطط لàخلاء (مخطط هروب) في أماكن واضـ .٥

 في حالة الحريق. النزلاءتباعه من قبل تم الي الفندق مبنى
أخــذ موافقــة إدارة الــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق  .٦

 بمتطلبات السلامة التي يجب تأمينها في المشروع.
يجـــب الالتـــزام باشـــتراطات الســـلامة والوقايـــة الصـــادرة مـــن  .٧

ن المديريــة العامــة للـــدفاع المــدني ومــا يســـتجد عليهــا مـــ
      ).٣( ملحق رقم ـ تعديلات



 

 

  كة العربية الســــعودية الممل
 القرويةوزارة الشئون البلدية و

  ان ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــوا�سك
  الشمالية  أمانة منطقة الحدود

  بلدية محافظة طريف         

  

      

  

  

  

      
  إدارة وتشغيل  كراسة الشروط والمواصفات 

  ) ٣  ـ (نموذجفندق 
      

  فقـات ـ (الملاحق) المر .٩
      

  



 

   فندق
  

 

  م  المختونموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف 
  )  ٧/ ٦(نموذج

  المحترم.      محافظة طريف سعادة رئيس بلدية
  هــــ  ١٤      /    /         إعلانكـــم المنشـــور بالصـــحف بتـــاريخ  إلـــىإشـــارة 

ــأجير ــتكم تـ ــمن رغبـ ــي  المتضـ ــع فـ ــفموقـ ــة طريـ ــتثماره لا   مدينـ سـ
  .فندق لإقامة وتشغي في

يـــث تـــم شـــراؤنا لكراســـة شـــروط ومواصـــفات  المنافســـة بموجـــب وح
شـــتراطات الخاصـــة كافـــة الا علـــىا¨يصـــال المرفـــق صـــورته واطلعنـــا 

علـــى الطبيعـــة معاينـــة  بهـــذه المنافســـة، كمـــا تـــم معاينـــة العقـــار
   للجهالة.تامة نافية 

نتقــدم لســعادتكم بعرضــنا لاســتئجار العقــار الموضــح أعــلاه بــأجرة 
ريــــــــال )                                                     ()               رها (ســــــــنوية قــــــــد

يـــع  وتجـــدون يـــع جم برفقـــه كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بعـــد توق
ــادل  ــي يعـ ــمان بنكـ ــا وضـ ــن قبلنـ ــفحاتها مـ ــن  ٢٥صـ ــنة مـ ــرة سـ أجـ

ــروط  ــة الشـــ ــي كراســـ ــة فـــ ــتندات المطلوبـــ ــة المســـ ــة وكافـــ كاملـــ
  والمواصفات.

  
    اسم المستثمر 

رقم بطاقة  
                        ا©حوال

  بتاريخ    صادرة من 
  جوال   فاكس  هاتف
  تاريخ التقديم   ز البريدي الرم  ص.ب

  

  العنوان: .................................................................................................................. 
  

    اسم الشركة 
رقم السجل 

    التجاري 

  بتاريخ    صادرة من 
    نوع النشاط

  جوال   فاكس  هاتف
  الرمز     ص.ب

  

  ............................................................................................................... العنوان: ...
  الختم الرسمي             التوقيع 

  
  خالتاري



 

   فندق
  

 

 قرار من المستثمر 
ــه اصــــفات ومرفقاتروط والموطلــــع علــــى كراســــة الشــ ــا ) ١ ــا وأنــ هــ

  ملتزم بما جاء بها.
٢ (  Ü - م الســـعودية المعمـــول بهـــا ذاتيـــع الـــنظماطلـــع علـــى ج 

  ص:صلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاال
ــرف باللائ  ) ٣ ــة التصــ ــر حــ ــب ا�مــ ــادرة بموجــ ــة الصــ ــارات البلديــ عقــ

 هـــــ١٤٤١/٠٦/٢٩ وتــــاريخ ٤٠١٥٢لكــــريم رقــــم ا لبرقــــيالســــامي ا
 ــ وتعليماتهـــا  ٥٦١٨٨٣اري رقـــم بـــالقرار الـــوز الصـــادرة ةالتنفيذيـ

ذات الصـــــلة  توالقـــــرارلتعـــــاميم اهــــــ وÝÜ/ÜÜ/١٤٤١ يخوتـــــار ٤١٠٠
وســبل الحمايـــة اطات الســلامة رلائحــة اشــت  اطات الفنيــةالاشــتر

 يها من تعديلات. تجد عليس وماتوافرها ب الواج
س ة الصــــادرة بقــــرار مجلــ ــلجــــزاءات البلديــ ــالغرامــــات وة ائحــ ـلا   ) ٤

 الـــوزاري والقـــرار هــــ،١٤٤٢/٠٢/٠٥وتـــاريخ ) ÞÜقر رقـــم (الـــوزراء المـــو
القواعـــــد  بـــــه المبلـــــغ هــــــ١٤٤٣/٠٣/١٢ فـــــي ٤٣٠٠٢٠٤٥٢٦ رقـــــم

 رارالتنفيذيـــة للائحـــة الجـــزاءات عـــن المخالفـــات البلديـــة ، والقــ ـ
 غ بــه جــدولمبلـ ـال هـــ١٤٤٣/٠٣/١٢ فــي ٤٢٠٠٢٠٤٤٩٧الــوزاري رقــم 

  •زاءات البلدية المخالفات والج
ــوا ) ٥ ــة بالضـ ــمية بط الخاصـ ــةتسـ ــارات  ورعايـ ــةالعقـ ــراض  البلديـ �غـ

ــاريخ٦١٣٩٤ادرة بـــا�مر الســـامي الكـــريم رقـــم (تجاريـــة والصـ ــ  ) وتـ
 هـ ١٤٤١/١١/١٦

 لــةللجها ةنافيـ ـ تامــة معاينــة للتــأجير المعــروض الموقــع عــاين ) ٦
 .ع العقودتوقي بعد خدماتباي مطالبة ولا يحق لي ال

 .كافة الخدمات المطلوبة للموقع إيصال ) ٧
ــل  ) ٨  ــ أيعمــ ــديلات لتجهيــ ــع زات او تعــ ــا لموقــ ــافظممــ  ــ يحــ  ىعلــ

 البلدية. هما ترسب او ح يالمشهد البصر
ــهد ) ٩ ــتمارة  أشـ ــذه الاسـ ــي هـ ــة فـ ــات المدرجـ ــع المعلومـ ــأن جميـ بـ
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